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Äîñë³äæóþòüñÿ íîðìè ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà ùîäî âèçíà÷åííÿ
ïîíÿòòÿ «çåìåëüíà ä³ëÿíêà» òà âñòàíîâëåííÿ ¿¿ îçíàê ÿê
ïðåäìåòà ñêëàäó çëî÷èíó «ñàìîâ³ëüíå çàéíÿòòÿ çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè». Âèçíà÷åíî, ùî ïðåäìåòîì öüîãî ñêëàäó çëî÷èíó º
çåìåëüíà ä³ëÿíêà â ìåæàõ ¿¿ ôàêòè÷íîãî çàéíÿòòÿ òà
ïðîòèïðàâíîãî âèêîðèñòàííÿ. Òàêà ä³ëÿíêà º äåòàë³çîâàíîþ
÷àñòèíîþ çåìíî¿ ïîâåðõí³, ùîäî ÿêî¿ âñòàíîâëþºòüñÿ çåìåëüíà
ïðàâîñóá’ºêòí³ñòü ³ îôîðìëþºòüñÿ ïðàâî âëàñíîñò³ ÷è ïðàâî
çåìëåêîðèñòóâàííÿ. Âêàçàíî, ùî ïîíÿòòÿ «çåìåëüíà ä³ëÿíêà»
ñï³ââ³äíîñèòüñÿ ç ïîíÿòòÿì «çåìëÿ» ÿê ÷àñòèíà ³ ö³ëå, îñê³ëüêè
ïîíÿòòÿ «çåìåëüíà ä³ëÿíêà» ìàº äîäàòêîâó îçíàêó — âèçíà÷åí³
ìåæ³. Äîñë³äæåíî þðèäè÷í³, åêîíîì³÷í³ òà ô³çè÷í³ îçíàêè
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ÿê ïðåäìåòà çëî÷èíó. Ó ðàç³ ñàìîâ³ëüíîãî
çàéíÿòòÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â ïåðøó ÷åðãó âàæëèâî âèçíà÷èòè
¿¿ ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ òà ïëîùó. Çðîáëåíî âèñíîâîê, ùî çåìåëüíó
ä³ëÿíêó ñë³ä ðîçãëÿäàòè ÿê ºäèíèé îá’ºêò ïðàâîâèõ â³äíîñèí,
ùî ìîæå îá’ºäíóâàòè ê³ëüêà ïðèðîäíèõ ðåñóðñ³â, ÿê³ íåðîçðèâíî
ïîâ’ÿçàí³ ç íåþ, çîêðåìà ë³ñè, âîäí³ ðåñóðñè, òà çàïðîïîíîâàíî
ðîçãëÿäàòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó ÿê ñêëàäíó ð³÷. Òàêîæ
ïðîàíàë³çîâàíî îñîáëèâîñò³ êðèì³íàëüíî¿ â³äïîâ³äàëüíîñò³ çà
ñàìîâ³ëüíå çàéíÿòòÿ íåâèòðåáóâàíèõ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê.

Êëþ÷îâ³ ñëîâà: çåìëÿ, çåìåëüíà ä³ëÿíêà, ïëîùà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ìåæ³ çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè, âëàñíèê, çåìëåêîðèñòóâà÷.

Ñàìîâ³ëüíå çàéíÿòòÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ç îãëÿäó íà êîíñòðóþâàííÿ äèñïîçèö³¿
ñò. 1971 Êðèì³íàëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè, íàëåæèòü äî çëî÷èí³â, õàðàêòåðíîþ
îçíàêîþ ÿêèõ º îáîâ’ÿçêîâà íàÿâí³ñòü ïðåäìåòà, íà ÿêèé áåçïîñåðåäíüî ñïðÿìîâàí³
çëî÷èíí³ ä³¿ ³ ÷åðåç ÿêèé çä³éñíþºòüñÿ ïîñÿãàííÿ íà ñóñï³ëüí³ â³äíîñèíè, ùî
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õàðàêòåðèçóþòü îá’ºêò öüîãî çëî÷èíó. Ó çâ’ÿçêó ç öèì, ïðè âñòàíîâëåíí³ âñ³õ
åëåìåíò³â öüîãî ñêëàäó çëî÷èíó ñë³ä îáîâ’ÿçêîâî âñòàíîâèòè íàÿâí³ñòü ïðåäìåòà
ïîñÿãàííÿ — çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè òà äîñë³äèòè ¿¿ îçíàêè, ÿê³ ìàþòü âàæëèâå çíà÷åííÿ
äëÿ ïðàâèëüíî¿ êðèì³íàëüíî-ïðàâîâî¿ êâàë³ô³êàö³¿ ä³ÿííÿ.

Ïðîáëåìè êðèì³íàëüíî¿ â³äïîâ³äàëüíîñò³ çà ñàìîâ³ëüíå çàéíÿòòÿ çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè äîñë³äæóâàëèñü ó ïðàöÿõ Î. ². Áîéöîâà, Î. Þ. Äðîçäà, Î. Î. Äóäîðîâà,
Â. À. Áóáëåéíèêà, Ð. Î. Ìîâ÷àíà, À. ². Òåðåùåíêà, Â. Ì. Ôåäîðîâà,
Î. Â. ×åïêè, À. Þ. Øâåöü, Ì. Â. Øóëüãè òà ³í.

Ìåòîþ ñòàòò³ º äîñë³äæåííÿ ïîíÿòòÿ òà îçíàê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ÿê
ïðåäìåòà ñêëàäó çëî÷èíó, ùî ïåðåäáà÷åíèé ÷. 1 ñò. 1971 Êðèì³íàëüíîãî êîäåêñó
Óêðà¿íè.

Çàêîíîäàâ÷å âèçíà÷åííÿ ïîíÿòòÿ «çåìåëüíà ä³ëÿíêà» ì³ñòèòüñÿ â ñò. 79
Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè, â³äïîâ³äíî äî ÿêî¿ öå — ÷àñòèíà çåìíî¿ ïîâåðõí³ ç
óñòàíîâëåíèìè ìåæàìè, ïåâíèì ì³ñöåì ðîçòàøóâàííÿ, ç âèçíà÷åíèìè ùîäî íå¿
ïðàâàìè.

Ó öüîìó êîíòåêñò³ âàðòî çâåðíóòè óâàãó, ùî â á³ëüøîñò³ âèïàäê³â, êîëè
éäåòüñÿ ïðî ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ, ìàºòüñÿ íà óâàç³ íå «çåìëÿ», à «çåìåëüíà
ä³ëÿíêà», îñê³ëüêè, ÿê âêàçóº Â. ². Àíäðåéöåâ, ñàìå çåìåëüíà ä³ëÿíêà ÿê íàéá³ëüø
äåòàë³çîâàíà ÷àñòèíà ð³çíèõ êàòåãîð³¿ çåìåëü º òèì îá’ºêòîì, íà ÿêèé ñïðÿìîâóºòüñÿ
³íòåðåñ â³äïîâ³äíî¿ ô³çè÷íî¿ àáî þðèäè÷íî¿ îñîáè òà ñòîñîâíî ÿêî¿ âñòàíîâëþºòüñÿ
çåìåëüíà ïðàâîñóá’ºêòí³ñòü ³ îôîðìëþºòüñÿ â³äïîâ³äíèé òèòóë — ïðàâî âëàñíîñò³
÷è ïðàâî çåìëåêîðèñòóâàííÿ [1, ñ. 14]. À. Ì. Ì³ðîøíè÷åíêî ñëóøíî çàçíà÷àº,
ùî õî÷ ñüîãîäí³ òåðì³íè «çåìëÿ» òà «çåìåëüíà ä³ëÿíêà» ðîçãëÿäàþòüñÿ ÿê ñèíîí³ìè,
¿õ ñë³ä ðîçãëÿäàòè ÿê ÷àñòèíà òà ö³ëå. Çåìåëüíà ä³ëÿíêà, ìàþ÷è âñ³ ðîäîâ³ îçíàêè
çåìë³, ìàº äîäàòêîâó âèäîâó îçíàêó — âñòàíîâëåí³ ìåæ³ [2, ñ. 19–20]. Ç ìåòîþ
óí³ô³êàö³¿ öèõ òåðì³í³â ó ïðàâîâ³é äîêòðèí³ âêàçóºòüñÿ, ùî â çàêîíîäàâñòâ³ äîö³ëüíî
çàïðîâàäèòè òàêå ïîíÿòòÿ, ÿê íåðóõîìà âëàñí³ñòü àáî æ çåìåëüíà íåðóõîì³ñòü, ùî
âêëþ÷àòèìå ÿê çåìåëüíó ä³ëÿíêó ç âèçíà÷åíèìè ìåæàìè ³ ïðàâàìè, òàê ³ âñå, ùî
íà í³é ðîçì³ùåíå òà áåçïîñåðåäíüî ç íåþ ïîâ’ÿçàíå [3, ñ. 13]. Òîìó îá’ºêòîì ïðàâà
âëàñíîñò³ íà ïðàêòèö³ âèñòóïàþòü ñàìå çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ÷è ¿õ ÷àñòèíè, ùî
â³äìåæîâàí³ îäíà â³ä îäíî¿ â³äïîâ³äíîþ ìåæåþ [4, ñ. 114]. Òàêèì ÷èíîì, óñòàëåíèé
òåðì³í «ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ» ôàêòè÷íî îçíà÷àº «ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó
ä³ëÿíêó». À çàêð³ïëåíå ó ñò. 14 Êîíñòèòóö³¿ Óêðà¿íè ïîíÿòòÿ «çåìëÿ» íåîáõ³äíî
òëóìà÷èòè ÿê çåìåëüíó ä³ëÿíêó ó âèïàäêàõ íàáóòòÿ ³ ðåàë³çàö³¿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà
çåìëþ. Ïðè öüîìó ïîòð³áíî âðàõîâóâàòè, ùî îáñÿã òà õàðàêòåð ïðàâ îñîáè íà
çåìåëüíó ä³ëÿíêó îáóìîâëþºòüñÿ ïðàâîâèì ðåæèìîì ä³ëÿíêè ³ º íåâ³ä’ºìíèì â³ä
óïîâíîâàæåíî¿ îñîáè — ñóá’ºêòà çåìåëüíèõ â³äíîñèí [1, ñ. 17].

Àíàë³çóþ÷è çàêîíîäàâ÷å âèçíà÷åííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ìîæíà âêàçàòè òàê³
¿¿ îçíàêè:

1) ÷àñòèíà çåìíî¿ ïîâåðõí³;
2) â³äìåæîâàíà â³ä ðåøòè çåìíî¿ ïîâåðõí³ âèçíà÷åíèìè ó âñòàíîâëåíîìó

ïîðÿäêó ìåæàìè;
3) ðîçòàøîâàíà â ìåæàõ ïåâíî¿ àäì³í³ñòðàòèâíî-òåðèòîð³àëüíî¿ îäèíèö³ (â

îáëàñò³, ðàéîí³, â ìåæàõ àáî ïîçà ìåæàìè íàñåëåíîãî ïóíêòó);
4) ùîäî íå¿ âèçíà÷åí³ ïåâí³ ïðàâà (ïðàâî âëàñíîñò³, ïðàâî ïîñò³éíîãî

êîðèñòóâàííÿ, îðåíäè òîùî), ÿê³ ï³äëÿãàþòü îáîâ’ÿçêîâ³é äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿.
Â³äïîâ³äíî äî ÷. 2 òà ÷. 3 ñò. 79 Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè ïðàâî âëàñíîñò³

íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó ïîøèðþºòüñÿ â ¿¿ ìåæàõ íà:
1) ïîâåðõíåâèé (´ðóíòîâèé) øàð;
2) âîäí³ îá’ºêòè, ë³ñè ³ áàãàòîð³÷í³ íàñàäæåííÿ, ÿê³ íà í³é çíàõîäÿòüñÿ;
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3) ïðîñò³ð, ùî çíàõîäèòüñÿ íàä òà ï³ä ïîâåðõíåþ ä³ëÿíêè íà âèñîòó ³ âãëèá,
íåîáõ³äí³ äëÿ çâåäåííÿ æèòëîâèõ, âèðîáíè÷èõ òà ³íøèõ áóä³âåëü ³ ñïîðóä.

Ñüîãîäí³ ìàéæå íå âèíèêàº äèñêóñ³é ëèøå ùîäî âèçíàííÿ ñêëàäîâîþ
÷àñòèíîþ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïîâåðõíåâîãî (´ðóíòîâîãî) øàðó, àäæå ñàìå ç íèì
ïîâ’ÿçàíå âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, à òàêîæ áàãàòîð³÷íèõ íàñàäæåíü,
îñê³ëüêè ¿õ íåìîæëèâî â³ää³ëèòè â³ä çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè áåç âòðàòè íèìè ñâî¿õ
âëàñòèâîñòåé.

Àíàë³çóþ÷è íîðìè ÷. 2 òà ÷. 3 ñò. 79 Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè,
À. Þ. Øâåöü âêàçóº, ùî òàê³ ïîíÿòòÿ, ÿê «âîäíèé îá’ºêò», «ë³ñ», «íàäðà»
îõîïëþþòüñÿ ïîíÿòòÿì «çåìåëüíà ä³ëÿíêà» [5, ñ. 309]. Âîäíî÷àñ
À. Ì. Ì³ðîøíè÷åíêî ââàæàº, ùî âîäè òà ë³ñè íå îõîïëþþòüñÿ ïîíÿòòÿì «çåìåëüíà
ä³ëÿíêà», îñê³ëüêè âîíè º îêðåìèìè ïðèðîäíèìè ðåñóðñàìè ³ ìàþòü â³äì³ííèé
â³ä çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïðàâîâèé ðåæèì. Òàêîæ, íà éîãî äóìêó, íå îõîïëþºòüñÿ
ïîíÿòòÿì «çåìåëüíà ä³ëÿíêà» ³ ïîíÿòòÿ «íàäðà», ÿê³ â³äïîâ³äíî äî ñò. 4 Êîäåêñó
Óêðà¿íè ïðî íàäðà ìîæóòü ïåðåáóâàòè âèêëþ÷íî ó âëàñíîñò³ óêðà¿íñüêîãî íàðîäó [2,
ñ. 86]. Ï. Ô. Êóëèíè÷ òàêîæ âêàçóº, ùî äî ñêëàäó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, çà çàãàëüíèì
ïðàâèëîì, íå âõîäÿòü ³íø³ ïðèðîäí³ ðåñóðñè [6, ñ. 216].

Ó ö³ëîìó ñë³ä ïîãîäèòèñü, ùî ïîíÿòòÿ çåìåëüíà ä³ëÿíêà íå îõîïëþº òàêèõ
ïîíÿòü, ÿê ë³ñè, âîäí³ îá’ºêòè, îñê³ëüêè âîíè º îêðåìèìè ïðèðîäíèìè ðåñóðñàìè.
Îäíàê ó ðàç³ â÷èíåííÿ çëî÷èíó, ïåðåäáà÷åíîãî ñò. 1971 Êðèì³íàëüíîãî êîäåêñó
Óêðà¿íè, ñàìîâ³ëüíî ìîæå áóòè çàéíÿòà çåìåëüíà ä³ëÿíêà ðàçîì ³ç ðîçòàøîâàíèìè
íà í³é ë³ñîâèìè òà âîäíèìè îá’ºêòàìè (çåìåëüíà ä³ëÿíêà ë³ñîâîãî ÷è âîäíîãî ôîíäó).
Ó òàêîìó ðàç³ ¿¿ ñë³ä ðîçãëÿäàòè ÿê ºäèíèé îá’ºêò ïðàâîâèõ â³äíîñèí, ùî îá’ºäíóº
ê³ëüêà ïðèðîäíèõ ðåñóðñ³â, ÿê³ õî÷ ³ º â³äíîñíî ñàìîñò³éíèìè ó ïðàâîâîìó ðîçóì³íí³,
àëå íåðîçðèâíî ïîâ’ÿçàí³ ³ç çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ. Çà òàêèõ óìîâ çåìåëüíó ä³ëÿíêó
ñë³ä ðîçãëÿäàòè ÿê ñêëàäíó ð³÷. Íà ï³äòâåðäæåííÿ âêàçàíî¿ ïîçèö³¿ ñë³ä çàçíà÷èòè,
ùî â³äïîâ³äíî äî Ïîäàòêîâîãî êîäåêñó Óêðà¿íè çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ïîä³ëÿþòüñÿ íà
íåë³ñîâ³ çåìë³ (çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, çàéíÿò³ ÷àãàðíèêàìè, êîìóí³êàö³ÿìè,
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèìè óã³ääÿìè, âîäàìè ³ áîëîòàìè, ìàëîïðîäóêòèâíèìè çåìëÿìè
òîùî) òà ë³ñîâ³ çåìë³ (çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, íà ÿêèõ ðîçòàøîâàí³ ë³ñîâ³ ä³ëÿíêè).

Â³äïîâ³äíî äî ï. 2 Ïîñòàíîâè Ïëåíóìó Âåðõîâíîãî Ñóäó Óêðà¿íè â³ä
6 ëèñòîïàäà 2009 ð. ¹ 10 «Ïðî ñóäîâó ïðàêòèêó ó ñïðàâàõ ïðî çëî÷èíè ïðîòè
âëàñíîñò³» ïðåäìåòîì çëî÷èí³â ïðîòè âëàñíîñò³ º ìàéíî, ÿêå ìàº ïåâíó âàðò³ñòü ³ º
÷óæèì äëÿ âèííî¿ îñîáè, â òîìó ÷èñë³ íåðóõîì³ ðå÷³ [7].

Ë. Ì. Êðèâî÷åíêî çàçíà÷àº, ùî ìàéíî ÿê ïðåäìåò ïåðåâàæíî¿ á³ëüøîñò³
çëî÷èí³â ïðîòè âëàñíîñò³ ìàº òàê³ îáîâ’ÿçêîâ³ îçíàêè:

1) þðèäè÷íó — ïðàâî íà ìàéíî íàëåæèòü ïåâíîìó âëàñíèêó àáî îñîá³, ÿê³é
âîíî íà çàêîíí³é ï³äñòàâ³ ââ³ðåíî, çíàõîäèòüñÿ ó ¿¿ â³äàíí³ ÷è ï³ä ¿¿ îõîðîíîþ,
âîäíî÷àñ äëÿ âèííîãî òàêå ìàéíî º ÷óæèì;

2) åêîíîì³÷íó — ìàéíî ïîâèííî ñòàíîâèòè ìàòåð³àëüíó ö³íí³ñòü, ìàòè ïåâíó
âàðò³ñòü;

3) ô³çè÷íó — öå ïðåäìåòè, ðå÷³, ÿê³ ìîæíà âèëó÷èòè, ïðèâëàñíèòè, ñïîæèòè,
ïîøêîäèòè, çíèùèòè òîùî [8, ñ. 147].

Þðèäè÷íèìè îçíàêàìè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ÿê ïðåäìåòà çëî÷èíó º:
1) ïëîùà;
2) çàêîíîäàâ÷å â³äíåñåííÿ äî íåðóõîìèõ ðå÷åé (ñò. 181 Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó

Óêðà¿íè);
3) äåðæàâíà ðåºñòðàö³ÿ ó Äåðæàâíîìó çåìåëüíîìó êàäàñòð³;
4) íàëåæí³ñòü íà ïðàâîâîìó òèòóë³ êîíêðåòíîìó âëàñíèêó ÷è

çåìëåâîëîä³ëüöþ;
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5) òàêà ä³ëÿíêà º «÷óæîþ» äëÿ âèííî¿ îñîáè, òîáòî âîíà íàëåæèòü íà ïðàâ³
âëàñíîñò³ ³íø³é îñîá³;

6) â³äíåñåííÿ äî ïåâíî¿ êàòåãîð³¿ çà ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì;
7) íàÿâí³ñòü êàäàñòðîâîãî íîìåðó;
8) ðîçì³ùåííÿ íà í³é íåðóõîìîãî ìàéíà;
9) íàÿâí³ñòü çëî÷èííîãî ä³ÿííÿ, â÷èíåíîãî ç ïðèâîäó íå¿, òîùî.
Ó ðàç³ ñàìîâ³ëüíîãî çàéíÿòòÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè âàæëèâî âèçíà÷èòè òàê³ ¿¿

îçíàêè ÿê ïëîùà òà ìåæ³. Ïëîùà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè çàëåæèòü ïåðåâàæíî â³ä
òî÷íîñò³ âèçíà÷åííÿ êîîðäèíàò ìåæîâèõ çíàê³â, ðîçì³ðó òà ôîðìè ä³ëÿíêè ³ ìîæå
áóòè ô³çè÷íà òà àíàë³òè÷íà. Ô³çè÷íà ïëîùà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè — öå ïëîùà
çåìåëüíî¿ ïîâåðõí³ â ìåæàõ ä³ëÿíêè ç óðàõóâàííÿì íåð³âíîñòåé ô³çè÷íî¿ ïîâåðõí³
çåìë³: ñõèë³â, ÿð³â, ïàãîðá³â, çàïàäèí òîùî. Àíàë³òè÷íà ïëîùà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè
— öå ïëîùà ïðîåêö³¿ ìåæ³ ä³ëÿíêè íà ïëîùèíó ïðîåêö³¿, â ÿê³é âñòàíîâëåíà
ãåîäåçè÷íà ñèñòåìà êîîðäèíàò. Àíàë³òè÷íà ïëîùà âèçíà÷àºòüñÿ çà êîîðäèíàòàìè
êóò³â ïîâîðîò³â ìåæ³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Ñàìå àíàë³òè÷íà ïëîùà çàçíà÷àºòüñÿ ó
ïðàâîâñòàíîâëþþ÷èõ äîêóìåíòàõ ³ ðîçðàõîâóºòüñÿ ïðè â÷èíåíí³ ñàìîâ³ëüíîãî
çàéíÿòòÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè.

Ìåæ³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè — öå ñóêóïí³ñòü ë³í³é, ùî óòâîðþþòü çàìêíåíèé
êîíòóð ³ ðîçìåæîâóþòü çåìåëüí³ ä³ëÿíêè. Ìåæ³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â íàòóð³ (íà
ì³ñöåâîñò³) ïîçíà÷àþòüñÿ ìåæîâèìè çíàêàìè, ÿêèìè çàêð³ïëþºòüñÿ
ì³ñöåçíàõîäæåííÿ ïîâîðîòíèõ òî÷îê ìåæ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³).

Åêîíîì³÷íîþ îçíàêîþ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè º ¿¿ âàðò³ñòü, ÿêà º åêâ³âàëåíòîì
ö³ííîñò³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùî âèðàæåíèé ó éìîâ³ðí³é ñóì³ ãðîøåé, ÿêó ìîæå
îòðèìàòè ïðîäàâåöü. Îñíîâîþ äëÿ âèçíà÷åííÿ ö³íè çåìë³ º ¿¿ îö³íêà, ÿêà ïîä³ëÿºòüñÿ
íà íîðìàòèâíó òà åêñïåðòíó ãðîøîâó. Íîðìàòèâíà îö³íêà çåìåëü âèêîðèñòîâóºòüñÿ
äëÿ âèçíà÷åííÿ ðîçì³ðó çåìåëüíîãî ïîäàòêó, äåðæàâíîãî ìèòà ïðè ì³í³, ñïàäêóâàíí³
òà äàðóâàíí³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, îðåíäíî¿ ïëàòè çà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè äåðæàâíî¿ òà
êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³ òîùî. Åêñïåðòíà ãðîøîâà îö³íêà çàñòîñîâóºòüñÿ äëÿ
âèçíà÷åííÿ ðèíêîâî¿ (³ìîâ³ðíî¿ ö³íè ïðîäàæó íà ðèíêó) àáî ³íøîãî âèäó âàðòîñò³
îá’ºêòà îö³íêè (çàñòàâíà, ñòðàõîâà, äëÿ áóõãàëòåðñüêîãî îáë³êó òîùî), çà ÿêó â³í
ìîæå áóòè ïðîäàíèé (ïðèäáàíèé) àáî ³íøèì ÷èíîì â³ä÷óæåíèé íà äàòó îö³íêè
â³äïîâ³äíî äî óìîâ óãîäè [9].

Äî ô³çè÷íèõ îçíàê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íàëåæàòü ò³ îçíàêè (õàðàêòåðèñòèêè),
ÿê³ â³äîáðàæàþòü ¿¿ ïðèðîäí³ âëàñòèâîñò³. Äî íèõ ìîæíà â³äíåñòè êîíô³ãóðàö³þ,
ãåîëîã³÷í³ ïàðàìåòðè (åêñïîçèö³ÿ òà êðóòèçíà ñõèëó, çàáîëî÷åí³ñòü, åðîäîâàí³ñòü,
ðåæèì ´ðóíòîâèõ âîä òà ïàâîäê³â), ïåðåâàæíèé íàïðÿìîê ïîâ³òðÿíèõ ïîòîê³â,
ô³çèêî-õ³ì³÷í³ õàðàêòåðèñòèêè, ðîäþ÷³ñòü òà ñòàí ´ðóíò³â (áîí³òåò) òîùî.

Ñóêóïí³ñòü îçíàê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ñòàíîâëÿòü â³äîìîñò³ ïðî çåìåëüí³
ä³ëÿíêè, ÿê³ âêëþ÷àþñÿ äî Äåðæàâíîãî çåìåëüíîãî êàäàñòðó.

×èííå çàêîíîäàâñòâî Óêðà¿íè ïåðåäáà÷àº, ùî çåìåëüíà ä³ëÿíêà ìîæå áóòè
ïîä³ëüíîþ ³ íåïîä³ëüíîþ (ñò. 88 Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè, ñò. 377 Öèâ³ëüíîãî
êîäåêñó Óêðà¿íè). Ó çâ’ÿçêó ç öèì, íà äóìêó Î. Î. Äóäîðîâà, ó ñò. 1971 ÊÊ
Óêðà¿íè íåîáõ³äíî çä³éñíèòè âêàç³âêó íà ÷àñòèíó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ÿê îêðåìèé
ïðåäìåò ïåðåäáà÷åíîãî ö³ºþ ñòàòòåþ çëî÷èíó, ÿêà áóëà á þðèäè÷íî êîðåêòíèì
âèð³øåííÿì ïðîáëåìè êðèì³íàëüíî-ïðàâîâî¿ îö³íêè ïðîòèïðàâíîãî ïðèºäíàííÿ
âèííîþ îñîáîþ ÷àñòèíè ñóì³æíèõ çåìåëü äî ñâîº¿ ä³ëÿíêè [10, ñ. 33]. Íåîáõ³äíî
òàêîæ çâåðíóòè óâàãó íà òå, ùî ÊÊ Óêðà¿íè ïåðåäáà÷àº â³äïîâ³äàëüí³ñòü çà
ñàìîâ³ëüíå çàéíÿòòÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, àëå íå çà ñàìîâ³ëüíå çàéíÿòòÿ ¿¿ ÷àñòèíè.
ßêùî áóêâàëüíî òëóìà÷èòè âêàçàíèé íîðìàòèâíî-ïðàâîâèé àêò, òî â ðàç³ çàéíÿòòÿ
÷àñòèíè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â³äñóòí³ì º ïðåäìåò çëî÷èíó, àäæå íèì ìàº áóòè
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çåìåëüíà ä³ëÿíêà ç âèçíà÷åíèìè íà ì³ñöåâîñò³ ìåæàìè, à íå ÷àñòèíà çåìåëüíî¿
ä³ëÿíêè áåç âèçíà÷åíèõ ìåæ.

Ùîäî öüîãî Ä. Â. Äóäàðåöü íàãîëîøóº íà òîìó, ùî â á³ëüøîñò³ âèïàäê³â ï³ä
÷àñ ñàìîâ³ëüíîãî çàéíÿòòÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè âèííà îñîáà íå ç’ÿñîâóº ¿¿ äîâæèíó,
øèðèíó, ìåæ³ òà çàõîïëþº íå êîíêðåòíó çåìåëüíó ä³ëÿíêó, à çåìåëüíó ïëîùó.
Ïðè÷îìó òàêà ïëîùà ìîæå ñêëàäàòèñÿ ³ç ÷àñòèí çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, îêðåìèõ
íåâåëèêèõ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê [11, ñ. 44]. Â. À. Áóáëåéíèê òà À. ². Òåðåùåíêî
âêàçóþòü, ùî á³ëüø ëîã³÷íèì áóëî á ó äèñïîçèö³¿ ñò. 1971 ÊÊ Óêðà¿íè âèçíà÷èòè
ÿê ïðåäìåò çëî÷èíó íå çåìåëüíó ä³ëÿíêó, à çåìëþ, à â ïðèì³òö³ äî ö³º¿ ñòàòò³
âèçíà÷èòè, ùî ï³ä çåìëåþ íåîáõ³äíî ðîçóì³òè ÷àñòèíó ïîâåðõí³ çåìë³ ç óðàõóâàííÿì
ôàêòè÷íîãî ì³ñöÿ ðîçòàøóâàííÿ íåçàêîííîãî çàõîïëåííÿ [12, ñ. 230]. Àíàë³ç
ñóäîâèõ ð³øåíü òàêîæ ï³äòâåðäæóº òå, ùî ñóäè ïðè ðîçãëÿä³ ñïðàâ ïðî ñàìîâ³ëüíå
çàéíÿòòÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ðîçãëÿäàþòü ïðåäìåò öüîãî çëî÷èíó ÿê ÷àñòèíó çåìíî¿
ïîâåðõí³ â ìåæàõ ¿¿ ôàêòè÷íîãî âèêîðèñòàííÿ. Ïðè öüîìó íå ìàº çíà÷åííÿ, ÷è º
òàêà ä³ëÿíêà ö³ë³ñíîþ, ÷è ò³ëüêè ÷àñòèíîþ ³íøî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, àáî ñêëàäàºòüñÿ
ç ê³ëüêîõ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê. Òîáòî ïðåäìåòîì äîñë³äæóâàíîãî çëî÷èíó ñë³ä ðîçóì³òè
êîíêðåòíó çåìåëüíó ä³ëÿíêó (àáî ê³ëüêà çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê) ó òèõ ìåæàõ, ó ÿêèõ
âîíà ñàìîâ³ëüíî çàéíÿòà ³ ôàêòè÷íî âèêîðèñòîâóºòüñÿ.

Òàêîæ ìîæå áóòè ñàìîâ³ëüíî çàéíÿòà çåìåëüíà ä³ëÿíêà, ÿêà íå ìàº âèçíà÷åíîãî
âëàñíèêà. Öå òàê çâàí³ íåðîçïîä³ëåí³ (íåâèòðåáóâàí³) çåìåëüí³ ä³ëÿíêè. Òàê³ ä³ëÿíêè
íå âèçíà÷åí³ â íàòóð³ ³ ðîçòàøîâóþòüñÿ, ÿê ïðàâèëî, â êîíòóðàõ ïåâíîãî ïîëÿ. Ïðè
öüîìó â³äïîâ³äíî äî ñò. 13 Çàêîíó Óêðà¿íè â³ä 5 ÷åðâíÿ 2003 ð. ¹ 899–IV «Ïðî
ïîðÿäîê âèä³ëåííÿ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê âëàñíèêàì çåìåëüíèõ
÷àñòîê» «íåðîçïîä³ëåí³ (íåâèòðåáóâàí³) çåìåëüí³ ä³ëÿíêè çà ð³øåííÿì â³äïîâ³äíî¿
ñ³ëüñüêî¿, ñåëèùíî¿, ì³ñüêî¿ ðàäè ÷è ðàéîííî¿ äåðæàâíî¿ àäì³í³ñòðàö³¿ ìîæóòü
ïåðåäàâàòèñÿ â îðåíäó äëÿ âèêîðèñòàííÿ çà ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì íà ñòðîê äî
ìîìåíòó îòðèìàííÿ ¿õ âëàñíèêàìè äîêóìåíò³â íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó
ä³ëÿíêó, ïðî ùî çàçíà÷àºòüñÿ â äîãîâîð³ îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, à âëàñíèêè
çåìåëüíèõ ÷àñòîê (ïà¿â) ÷è ¿õ ñïàäêîºìö³, ÿê³ íå âçÿëè ó÷àñòü ó ðîçïîä³ë³ çåìåëüíèõ
ä³ëÿíîê, ïîâ³äîìëÿþòüñÿ ïðî ðåçóëüòàòè ïðîâåäåíîãî ðîçïîä³ëó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê
ó ïèñüìîâ³é ôîðì³ ó ðàç³, ÿêùî â³äîìå ¿õ ì³ñöåçíàõîäæåííÿ [13].

Ñë³ä çàóâàæèòè, ùî ñàìîâ³ëüíî çàéíÿòîþ ìîæå áóòè áóäü-ÿêà çåìåëüíà ä³ëÿíêà
íåçàëåæíî â³ä ¿¿ ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ òà íàÿâíîñò³ ïåâíîãî ïðàâîâîãî ðåæèìó.
Àëå ñàìîâ³ëüíå çàéíÿòòÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùî ìàº ñïåö³àëüíèé ïðàâîâèé ðåæèì
(çåìåëüíà ä³ëÿíêà îñîáëèâî ö³ííèõ çåìåëü, çåìåëü â îõîðîííèõ çîíàõ, çîíàõ
ñàí³òàðíî¿ îõîðîíè, ñàí³òàðíî-çàõèñíèõ çîíàõ ÷è çîíàõ îñîáëèâîãî ðåæèìó
âèêîðèñòàííÿ çåìåëü), âèçíàºòüñÿ êâàë³ô³êóþ÷îþ îçíàêîþ ñêëàäó çëî÷èíó,
ïåðåäáà÷åíîãî ÷. 1 ñò. 1971 ÊÊ Óêðà¿íè.

Ó íàóêîâ³é ë³òåðàòóð³ âêàçóºòüñÿ, ùî ïðåäìåòó çëî÷èíó, òîáòî ðå÷àì àáî
³íøèì ïðåäìåòàì çîâí³øíüîãî ñâ³òó, çàïîä³þºòüñÿ øêîäà ïðè çëî÷èííîìó ïîñÿãàíí³
ùîäî íèõ [14, ñ. 39]. Ùîäî öüîãî ïîòð³áíî çàóâàæèòè, ùî çåìåëüí³é ä³ëÿíö³ ÿê
ïðåäìåòó ñêëàäó çëî÷èíó, ïåðåäáà÷åíîìó ñò. 1971 ÊÊ Óêðà¿íè, øêîäà ìîæå ³ íå
çàïîä³þâàòèñü. Òàê, òðàïëÿþòüñÿ âèïàäêè, êîëè îñîáè ñàìîâ³ëüíî çàéìàþòü ³
ïî÷èíàþòü âèêîðèñòîâóâàòè çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, ÿê³ òðèâàëèé ÷àñ í³êèì íå
îáðîáëÿëèñü, çàðîñëè áóð’ÿíàìè ³ íå ïðèíîñèëè æîäíî¿ êîðèñò³ (ïðèáóòêó) ¿õ
âëàñíèêàì. Ïðè öüîìó â ðàç³ ñàìîâ³ëüíîãî çàéíÿòòÿ ïðîâîäèòüñÿ ¿õ ïîâåðõíåâà
îáðîáêà, âíîñÿòüñÿ îðãàí³÷í³ òà ì³íåðàëüí³ äîáðèâà, ùî ïðèçâîäèòü äî ï³äâèùåííÿ
ðîäþ÷îñò³ ñàìîâ³ëüíî çàéíÿòèõ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê. Òîáòî çà òàêèõ óìîâ øêîäà
ïðåäìåòó çëî÷èíó ìîæå ³ íå çàïîä³þâàòèñü — íàâïàêè, â³í ïîë³ïøóºòüñÿ.
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Îòîæ àíàë³ç ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà òà âèñëîâëåíèõ íàóêîâöÿìè äóìîê
äîçâîëÿº êîíöåïòóàëüíî âèçíà÷èòè íàéá³ëüø ³ñòîòí³ îçíàêè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ÿê
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Çàõàð÷óê Â. Í. Ñàìîâîëüíî çàíÿòûé çåìåëüíûé ó÷àñòîê êàê ïðåäìåò
ïðåñòóïëåíèÿ

Èññëåäóþòñÿ íîðìû äåéñòâóþùåãî çàêîíîäàòåëüñòâà îòíîñèòåëüíî îïðåäåëåíèÿ
ïîíÿòèÿ «çåìåëüíûé ó÷àñòîê» è óñòàíîâëåíèÿ åãî ïðèçíàêîâ êàê ïðåäìåòà ïðåñòóïëåíèÿ
«ñàìîâîëüíîå çàíÿòèå çåìåëüíîãî ó÷àñòêà». Îïðåäåëåíî, ÷òî ïðåäìåòîì ýòîãî
ïðåñòóïëåíèÿ ÿâëÿåòñÿ çåìåëüíûé ó÷àñòîê â ïðåäåëàõ åãî ôàêòè÷åñêîãî çàíÿòèÿ è
ïðîòèâîïðàâíîãî èñïîëüçîâàíèÿ. Òàêîé ó÷àñòîê ÿâëÿåòñÿ äåòàëèçèðîâàííîé ÷àñòüþ
çåìíîé ïîâåðõíîñòè, îòíîñèòåëüíî êîòîðîé óñòàíàâëèâàåòñÿ çåìåëüíàÿ
ïðàâîñóáúåêòíîñòü è îôîðìëÿåòñÿ ïðàâî ñîáñòâåííîñòè èëè ïðàâî çåìëåïîëüçîâàíèÿ.
Óêàçàíî, ÷òî ïîíÿòèå «çåìåëüíûé ó÷àñòîê» ñîîòíîñèòñÿ ñ ïîíÿòèåì «çåìëÿ» êàê
÷àñòü è öåëîå, ïîñêîëüêó ïîíÿòèå «çåìåëüíûé ó÷àñòîê» èìååò äîïîëíèòåëüíûé ïðèçíàê
— îïðåäåëåííûå ãðàíèöû. Èññëåäîâàíû þðèäè÷åñêèå, ýêîíîìè÷åñêèå è ôèçè÷åñêèå
ïðèçíàêè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà êàê ïðåäìåòà ïðåñòóïëåíèÿ. Â ñëó÷àå ñàìîâîëüíîãî çàíÿòèÿ
çåìåëüíîãî ó÷àñòêà â ïåðâóþ î÷åðåäü âàæíî îïðåäåëèòü åãî öåëåâîå íàçíà÷åíèå è ïëîùàäü.
Ñäåëàí âûâîä, ÷òî çåìåëüíûé ó÷àñòîê ñëåäóåò ðàññìàòðèâàòü êàê åäèíûé îáúåêò
ïðàâîâûõ îòíîøåíèé, êîòîðûé ìîæåò îáúåäèíÿòü íåñêîëüêî ïðèðîäíûõ ðåñóðñîâ,
êîòîðûå íåðàçðûâíî ñâÿçàíû ñ íèì, â ÷àñòíîñòè ëåñà, âîäíûå ðåñóðñû, è ïðåäëîæåíî
ðàññìàòðèâàòü çåìåëüíûé ó÷àñòîê êàê ñëîæíóþ âåùü. Òàêæå ïðîàíàëèçèðîâàíû
îñîáåííîñòè óãîëîâíîé îòâåòñòâåííîñòè çà ñàìîâîëüíîå çàíÿòèå íåâîñòðåáîâàííûõ
çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ.

Êëþ÷åâûå ñëîâà: çåìëÿ, çåìåëüíûé ó÷àñòîê, ïëîùàäü çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, ãðàíèöû
çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, ñîáñòâåííèê, çåìëåïîëüçîâàòåëü.

Zakharchuk, V. N. Unauthorized Occupation of Land Lot as a Subject of Crime
The article investigates the current legislation regarding the definition of «land lot»

and the establishment of its features as a crime «unauthorized occupation of land lot» subject.
It is determined that the subject of this crime is a land lot within its de facto occupation and
misuse. Such lot is a part of a detailed Earth’s surface with respect to which the land’s legal
personality is established and the right of ownership or land use is issued. It is indicated that
the concept of «land lot» refers to the concept of «land» as part and whole, since the concept
of «land lot» has an additional feature — defined boundaries. We studied legal, economic, and
physical attributes of land as a crime subject. In the case of unauthorized occupation of land
lot it is important to define its purpose and area. It is concluded that land lot should be
treated as a single object of legal relations, which may combine several of natural resources,
which are inextricably linked to it, such as forests, water resources and land, it is proposed to
consider land lot as a complex thing. Features of criminal liability for unauthorized occupation
of unclaimed land lots are also analyzed.

Keywords: land, land lot, land area, boundaries of land lot, owner, land user.
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