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K. 0. JIpemarora*

HABYTTS IIPABA OPEH/IU 3EMEJIBHOI JIJITHKU:
ITIPABOBE PEI'YJIOBAHHS

BigpomskeHHs 3eMeJbHO-OpeHAHUX BigHocuH HampukiHmi 1980-x pokiB Ta ix
posBuTok y 1990-x pokax 3yMoBUJIU (pOpMYBaHHSA B CHCTEMIi 3eMeJILHOTO TIpaBa Y Kpainu
HOBOT'O IIPABOBOT'0 iHCTUTYTY — IHCTUTYTY OPeHAM 3eMeJib. B yMoBax peaJrisallii seMeabHOL
pedopMu BiIOYBa€eTHCA MOAANbIIIE POSIINPEHHS 3eMeIbHO-0peH HIX BigHocuH. IIpu npomy
OopeH/Ia 3eMJIi € O/IHi€0 3 OCHOBHUX (pOPM 3€MJIEBUKOPUCTAHHA Y CIbCHKOMY I'OCIIOAAPCTBI.

IIpaBoBUiT iHCTHUTYT OpeHAMW 3eMeJb IpoaHaNi3oBaHUN y HpamaAx
B. I. AugpenineBa, I. A. [Imurpenaka, O. O. Ilorpi6uoro, B. I. Cemuuka,
H. I. Turosoi, M. B. Illyasru, B. 3. Auuyka, H. B. Inpuunskoi, II. ®. Kyanunua,
B. B. Hocika, B. A. Conioka, B. 1. ®egoposuua, B. B. fInuyka Ta iHIInxX HayKOBI[iB.
OpHoYacHO CJiJ 3a3HAYUTH, IO Y HAYKOBUX JOCJiIKEHHAX BUEHUX OiJblle yBaru
NIPUCBAYEHO aHAJNI3y IOHATTA, IOPUANYHUX O3HAK OPEHAM 3€MJIi, TOrOBOPY OpEHIY
3eMJi, TOJAl AK MpobjeMaM 3aKOHOJABUOTO PeryaioBaHHS HaOyTTA IpaBa OpeHIU
3eMeJIbHOI MiMAHKY MPUCBAYEHO 3HAYHO MEHIIe yBaru.

TomMy MeToI0 JaHOI CTATTi € TEOPeTUUHUIT aHAJI3 TEOPETUYHUX 1 MPaKTUIHUX
npobJsieM 3aKOHOJABUYOIO 3abeslleueHHA i IIPaBOBOTO PeryJalOBaHHA HAOyTTA IIpaBa
OpEeHJU 3eMeJIbHOI JiIAHKU.

OcHOBY 3aKOHOJABCTBa IIPO OPEHAY 3€eMeJib CKJIAaJaloTh 3eMeJbHHUH KOJeKc
Yrpaian! (gaai — 3K Ykpaium), 3akon Ykpainu “IIpo openxy 3emiai” Big 6 koBTHA
1998 p. (B pemakmii Big 2 »xoBTHa 2003 p.)? Ta iHIII HOpMATHMBHO-IPABOBi aKTHU
3eMeJIbHOT'O0 3aKOHO/JaBCTBA.

fAx nmepemgbaueno u. 1 ct. 2 3akony Ykpainu “IIpo openay semai” BigHocuHU,
moB’sA3aHi 3 opeHAoI0 3eMJi, peryaioTbess 3K Vikpainu, IMuBinsHuM Kogekcom
Yrpaiun?® (ganai — IIK Vkpaiuu), 3akonoMm Ykpainu “IIpo opengy semai”, sakoHaMu
Yxpainu, iHIMUMY HOPMATUBHO-TIPAaBOBUMU aKTaMU, IPUMHATUMY BiJIIOBiIHO 0 HUX,
a TaKOJK TOTOBOPOM opeHM 3eMJi. IIpu mbomMy B 4. 1 ¢T. 6 mboro »k 3aKoHYy 3a3HaUeHO,
110 TificTaBU Ta MOPSAJOK HAOYTTA IpaBa OPEHAM 3eMeJbHOI AiIAHKY BU3HAYAIOTHCSA
Takok ['ocmofapcbKuM KofekcoM YKpainu.

Mixk tum, i B IIK VYkpainu, i B 'ocmomapcbkoMy Kogekci Ykpainu* BMirreHo
Juire o ofHi# craTti (cT. 792 Ta cT. 290 BignmoBigHO), cHeliaabHO NpU3HAYEHIN A5
peryiioBaHHS 3eMeJbHO-OpeHAHUX BigHocuH. IIpuuomy i BoHM — OJIaHKETHOTO
xapakTepy. ¥ 3B’A3KYy 3 UM clipaBeniuso 3a3Hauae M. B. IIlyxasra, 1o Biggocunu y
chepi opeHTHOTO 3eMJIEKOPUCTYBaHHA € IpeAMeTOM HacaMIiepex 3eMeJIbHOTro
3aKOHOJABCTBA, a IMBIILHO-IIPAaBOBI HOpPMU MOXKYTh 3aCTOCOBYBATHUCHA JO0 3€eMEJIbLHUX
BiJHOCUH JUIlle B TUX BUMNAJKAaX, KOJU Il BITHOCHHU He BpPeEryJIboBaHi 3eMeJbHUM
3aKOHOJaBCcTBOM® . AHaJioriuna gymka BuciaoBJseHa i H. B. Inbuunbskoro®.

© Apemniora K. 0., 2007

* acnipaHT KOpugnyHoro iHcTUTyTy [pukapnaTtcbkoro HayioHasbHoOro yHiBepcuteTy imeHi Bacunsa CregaHuka
(M. IBaHO-®paHKIiBCbK)
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Y nepiof po3pobku HoBoro 3K YKpainu BifHOCHHY 3 IPUBOIY OPEHAU 3eMeJIbHUX
ILIAHOK OyJau BperyiaboBaHi 3akoHoM YKpaium Bix 6 »xoBTua 1998 p. “IIpo openmy
3eMJi”. AJe Bike ToJAl HIpeJcTaBHMKAMU HayKHM 3eMeJIbHOTO IpaBa YKpaiHu
BHUCJIOBJIIOBAJINCh OOI'PYHTOBaHi mpomosuIii mpo Te, [0 3eMeJbHO-OPEHIHI
MIPaBOBiJHOCMHM IOBUHHI OyTM BperyjaboBaHi caMe KoAM(piKOBaHMM HOPMATHBHO-
MpPaBOBMM aKTOM 3eMeJhLHOTO 3aKOHOJaBCTBa YKpaiHu, a He okpeMuM 3axkoHoM’ . Ha
JKaJIb, 3a3HaUYeHl HayKOBi BUCHOBKHY He OyJau BpaxoBaui nmpu npuiiaarti 3K Ykpaiawm.
Bupaetnes, mo B i vactuui 3K YKpaiuu morpedye icTOTHOrO JOMOBHEHHS.

Ha cborozgui ra. 15 3K Ykpainu mig Hazpoio “IIpaBo KopucTyBaHHA 3eMJjen0” y
4. 6 cT. 93, npucBAYeHill opeHJl 3eMeJbHUX AiIAHOK, MICTHUTH OJaHKETHY HOPMY
IIpo Te, 1[0 BiJHOCHHU, IOB’SA3aHi 3 OPEHJ0I0 3€MJIi, PEryJIOI0ThCSI 3aKOHOM.

Ilopagox mepegaui 3eMenbHUX AIMAHOK B OPEHJY YACTKOBO BpEryJIhOBaHUI
cr. 124 3K Yipaiau. Y. 2 ct. 93 3K VYkpainu BusHauae KoJio 0Ci0, AKUM 3eMeJbHi
TIISHKY MOXKYTh mepefaBaTucs B opeHpay. IligcraBu, ymMoBM Ta MOPSAJOK HaOYyTTs
IIpaBa Ha OPeHJY 3eMeJbHUX JiMAHOK 3a3HAUEHNMU Cy0 €KTaMU BCTaHOBJIEHI HOpMaMu
ra. 19 posginy IV 3K VYkpaiuu (ct. cT. 116, 118, 120, 122-126).

IIpu npomy 3K Vikpainm audepenmniiioBano BusHadae MOPALOK Ilepegaui
3eMeJIbHUX JiJISHOK B OPEHIY, 3aJIe’KHO BiJ MIeBHUX KPUTEPiiB.

Hacammnepen, migcTaBu i mopAmok Iepemadi 3eMelbHOI JIIAHKU B OpEHIY
3aJIe’KaTh BijJ 00’eKTa 3a3HaUueHUX BigHocuH. Tak, AKII0 00’€KTOM 3eMeIbHO-OPEeHTHUX
BiIHOCHH € 3eMeJIbHA TiJMAHKA, IO lepebyBae y MPUBATHIN BJacHOCTI, To ii mepegaua
B OpEHIY 3JIMCHIOETHCA 3a JOTOBOPOM OPEHJU Mi’K BJIACHUKOM 3€MeJbHOI TiNAHKU i
opeugapeM (u. 2 cr. 124 3K Vkpainum).

SAxio & seMesbHA AiJIAHKA IIepeOyBac B AepsKaBHIN UM KOMYHAJBHINA BJIaCHOCTI,
BOHA TepeJaeThCcsi B OPEeHIY Ha IIi/icTaBi pillleHHA BiAMOBiAHOTO OpraHy BMKOHABYOI
BJIai a00 opraHy MiCI[eBOTO CAMOBPAAYBAHHA IIJIAXOM YKJIAJEHHA TOTOBOPY OPEHIU
deMesbHOI ginauku (4. 1 ct. 124 3K Yrpaium).

Y. 2 cT. 6 3akony Ykpainu “IIpo opeHy 3eMJi” BCTaHOBIIOE JOAATKOBE IIPABUJIO
IIpO Te, 1110 B pasi HabyTTA IpaBa OpPeHAY 3eMeJIbHOI JiMAHKY Ha KOHKYPEHTHHUX 3acagax
miJcTaBol0 A YKJIAJEHHA TOTOBOPY OPEHAM € Pe3yJbTAaTH ayKI[IOHY YM KOHKYpPCY.
Buxogsiuu 3i 3mMicTy HOpMHM 3arajbHOrO XapakTepy, mepembdauenoi u. 1 cr. 124 3K
Yrpainu, MoKHa 3pOOUTY BHUCHOBOK, II[0 PE3YJbTATA TAKOTO AyKI[iOHY UM KOHKYPCY
MOBUHHI B KOKHOMY BUHNAJKY CJYI'YBATH IIiICTAaBOIO IJf INPUUHATTA BigmoBigHOTO
pillleHHA OpraHOM BHMKOHABYOI BJIaf¥ YU OPTaHOM MicCIleBOTO CaMOBpAJYBaHHS.
IIpunarigso coig 3a3Ha4YMTH, 110 YUHHE 3eMeJIbHE 3aKOHOJZABCTBO He BU3HAUAE MIOPAJKY
MPOBEeJeHHA ayKI[IOHY Ta KOHKYpPCY Ha NpU0aHHSA IpaBa OPeHA 3eMeJbHOI JiIAHKH,
1110 € ICTOTHUM HEJOJIKOM CY4acCHOT'O 3aKOHOJABUYOro 3a0e3[eYeHHs OPeHIU 3eMelb.

CroernudiyHUM € TaKo K IOPAJOK IIepemadi 3eMeJIbHUX JiMIAHOK B OPeHAY y pasi
3MiHM IX I[iJIbOBOro NMpU3HAUEHHS Ta i3 3eMeJib 3amacy mig 3a0ymoBy. BigmosigHo mo
y. 3 cr. 124 3K Vkpainu y Takux BUIaJKax mepefada 3eMeJbHUX TiJIAHOK B OPEHIY
rpoMajfAHaM i IOpUANYHUM 0cobaM 3AifiICHIOETHCA 3a IPOEKTAMY BiJJBeJeHHA B MOPAJIKY,
BcTaHoBJeHOMY cT. cT. 118 ta 123 3K Vkpainu.

OueBugHO, 1[0 ¥ BUMAJKaX, KOJU opeHJapeM € (pisuuHa ocobda, 3aCTOCYBAHHIO
migmaratume ct. 118 3K Vipaiuu. Ilpu iboMmy MoBa MOske MTH JIHIIIE IIPO 3aCTOCYBaAHHS
HODM, BCTaHOBJIeHMX 4. Y. 6-11 3as3HayeHOl cTaTTi, OCKiJIBbKU IIpaBUJia, BU3HAYEHI
inmumu yactuaamu ct. 118 3K Ykpainu, € HopMaMu crelliaJbHOI'O XapaKTepy i He
TIpUBHAYEH] AJIA peryJioBaHHsA 3eMeIbHO-opeHAHUX BigHocuH. Ilpu mepegadi seMeabHIX
ILJISHOK B OPEHAY IOPUANYHAM 0co0aM IMOBUHHA 3acTocoByBaTucs cT. 123 3K Ykpaiuu.

7 llynbra M. B. AkTyanbHble npaBoBble Npo6ieMbl 3eMesibHbIX OTHOLLUEHWUI B COBPEeMeHHbIX ycnoBuax. — X., 1998. —
C. 139; InbHuybka H. B. Bkas. npaus. — C. 15.
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Cr. 7 3arkony Ykpaiuu “IIpo openny 3emJi” mepeadaueHo MOKJINBICTD IEPEXOAY
IIpaBa HA OPEHAY 3eMeJbHOI TIIAHKK OO iHIIMX ocib y pasi cmepTi ¢ismunol 0ocodu-
OpeHJIaps UM 3acyAyKeHHs Horo [0 11o30aBJIeHHs BoJii a0 00MesKeHHA Horo Ji€e3ZaTHOCTL
3a pimeHHAM cyay. IIpoTe yMOBU Ta MopAJOK Takoro mepexoay Hi 3akoHoM YKpaiHu
“IIpo openxay semJai”, i 3K Ykpaiuu 4iTKo He BU3HAUEHi.

IlepeBanraskenusa 3K Ykpainu O0JIaHKEeTHMMY HOPMAMU II[OJ0 pPeryJaiOBaHHS
OpEeHIU 3eMeJb Ta HeJOCTATHSA YiTKiCTh 3aKOHOJABIlA Y BUSHAUEHHI MOPAAKY i migcTas
HaOyTTA NpaBa OpeHAW 3eMeJNbHOI MiJAHKKM 3yMOBJIOE BUHUKHEHHA 0araTbox
TEOPETUYHUX i MPAaKTUYHUX IPOOJEM y IpoIjeci 3acTOCyBaHHA IPAaBOBUX HOPM II[OJ0
HaOyTTA IpaBa OpeHJU 3eMeJbHUX MiJIAHOK. YCYHEHHS HeIOJIiKiB 3aKOHOZABYOTO
peryJIioBaHHS OPEHAY 3eMejb, Ha Halll IOTJAJ, MOKJINBEe 3a yMOBU jgonoBHeHHA 3K
YxpalHu oKpeMoIo IJIaBo0, IPUCBAYEHOIO PETYIIOBAHHIO 3eMeJIbHO-OPEH/HUX BigHOCHUH.
Kpim Toro, icroTHoro momoBHeHHA Ha chborogHi morpedye riaBa 19 3K Vkpainu B
YacTWHI BUUEPITHOTO BM3HAUEHHA IiJICTaB, YMOB Ta MOPAAKY HAOYTTs mpaBa opeHIu
3eMeJbHOI AiMAHKY pi3HUMU cy0’eKTaMu.

Tlogansiri HayKoBi pO3pOOKY, HA HAIII ITOTJISI, B I[iil YaCTHHI MOTJIX O HOJIATaTH
B OOI'pYHTYBaHHI KOHKDPETHOIO 3MiCTy HOPM IIpO HAaOYTTs IpaBa OpeHIU 3eMeIbHOI
IUIAHKY, AK MalOyTHBOI ckiaamoBoi 3K Ykpaiuwm.

e






